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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Prijemce: akcionafi spoleénosti Egres Real a.s.

Se sidlem: Tolstého 51/12, Praha 10- Vrsovice, 101 00
IC 275 84 887

Vyrok auditora - ,VYROK BEZ VYHRAD

Provedli jsme audit priloZené icetni zdvérky spolecnosti Egres Real a.s.. (dale také
»Spolecnost") sestavené na zdkladé ceskych ticetnich predpist, kterd se skladd z rozvahy k
31.12.2023, vykazu zisku a zirdty, [prehledu o zméndch viastniho kapitdlu, prehled o penéznich
tocich] za rok koncici 31.12.2023, a pFilohy této ticetni zavérky, kierd obsahuje popis pouZitych
podstatnych vicetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v
priloze této ucetni zavérky.

Podle naSeho ndzoru iucetni zdvérka podavé vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Egres Real a.s. k 31.12.2023 a ndkladii a vynosii a vysledku Jjejtho hospodareni [VK] za rok

vr o

koncici 31.12.2023 v souladu s eskymi vicetnimi predpisy.
Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorsi Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je
podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem p¥ijatym Komorou auditorsi Ceské republiky jsme na
Spolecnosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisii.
Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromdzdili, poskytyji dostatecny a vhodny
zdklad pro vyjddieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo vcetni zdvérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidd
predstavenstvo Spolecnosti.

Nds vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto Jje vSak soucdsti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem icetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s vicetni
zdvérkou ¢i s naSimi znalostmi o vicetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se
Jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materiding) nespravné. Také posuzujeme, zda



ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovdny v souladu s
prisluS§nymi prdvnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splriuji
poZadavky prdvnich predpisii na formdlni ndlezitosti a postup vypracovdni ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pFipadné nedodrzent uvedenych poZadavkil by bylo
zpiisobilé ovlivnit vusudek ¢inény na zdkladé ostatnich informaci.

Na zdkladé provedenych postupii, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvddime, ze

. ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v ticetni
zdvérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s ticetnt zdvérkou
a

. ostatni informace byly vypracovdny v souladu s pravnimi predpisy.

Dadle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkii a povédomi o Spolecnosti, k nimzZ jsme
dospéli pfi provddéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nesprdvnosti. V rdmci uvedenych postupii jsme v obdrienych ostatnich informacich Zddné
vyznamné (materidlni) vécné nesprdvnosti nezjistili.

Odpovédnost pFedstavenstva Spolecnosti za idetni zdvérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovidd za sestaveni vcetni zdvérky poddvajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi icetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbyiny pro sestaveni iicetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidini) nesprdvnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovdni icetni zdvérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zdvérky
zdleZitosti ykajici se jejiho nepretrzitého trvdni a pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pri
sestaveni ucetni zdvérky, s vyjimkou pripadi, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti
nebo ukoncent jeji Cinnosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost nes tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pFiméFenou jistotu, e ucetni zdvérka Jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprdvnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nds vyrok. PFimérend mira jistoty je velkd mira Jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze
audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech pFipadech v ticetni zdvérce
odhali pFipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nesprdvnost. Nesprdvnosti mohou vznikat v
diisledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze rediné
predpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd
uzivatelé uceini zavérky na jejim zdkladé prijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy Jje nasi povinnosti uplatfiovat béhem

celého auditu odborny visudek a zachovdvat profesni skepticismus. Ddle je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nesprdvnosti vcetni zdvérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné divkazni informace, abychom na jejich zdkladé
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nesprdvnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidini)
nespravnosti zpiisobené chybou, protoZe soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovini, iimysind opomenuti, nepravdivd prohldSeni nebo obchdzeni
vnitinich kontrol.



. Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit ndzor na iicinnost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, primérenost provedenych ucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v priloze
ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost poufiti predpokladu nepretrzitého trvdni pri sestavent iicetni zdvérky
Ppredstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdzdéné ditkazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zdvéru,
Ze takovd vyznamnd (materidini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze ticetni zdvérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjddrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tkajici se
schopnosti Spolecnosti nepretrZité trvat vychdzeji z divkaznich informaci, kieré Jsme
ziskali do data nasi zprdvy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah ticetni zdvérky, véemné pFilohy, a ddle
to, zda ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpiisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovini
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zZjisténych
vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout predstavenstyu prohldseni o tom, Ze jsme splnili prislusné
etické poZadavky tykajici se nezdvislosti, a informovat je / ho o veSkerych vztazich a dalSich
zdleZitostech, u nichZ se lze redlné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezdavisiost, a
PFipadnych souvisejicich opatienich.

Ddle je nasi povinnosti vybrat na zdkladé zdleZitosti, o nichz jsme informovali predstavenstvo,
1y, které jsou z hlediska auditu vicetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zdleZitosti auditu, a tyto zdleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost
neplati, kdyz prdavni predpisy zakazuji zvefejnéni takové zdleZitosti nebo Jestlize ve zcela
vyjimecném pripadé usoudime, Ze bychom o dané zdleZitosti neméli v nasi zpravé informovat,
protozZe Ize redlné ocekdvat, Ze mozné negativni dopady zverejnéni prevazi nad prinosem z
hlediska veFejného zdjmu.

Neratovice dne 7.10.2024

Ovéfeni proved! auditor

Ing. Ivan Pta¢nik

Na Vysluni 1308, 2711 Neratovice,

zapsany v seznamu auditori vedeném Komorou auditorfi CR pod ev. &1309

ing. Ivan Ptaénik /|
auditor ev. ¢. 1309



