
Na Výsluní l308, 27 ] ] Neratovice,
TeL:60873548l

ZPruÍVA NEZÁVIS LE HO A UDITORA

Příjemce: akcionáři společnosti Egres Real a.s.

Se sidlem: Tolstého 5IlI2,Praha 10- Vršovice, 101 00
Ič 275 84 887.

Výrok auditora -,,VÝROK BEZ VÝHRAD"

Provedli j^sme audit přiložené účetní závěrx,\ společno,sti Egres Real a.s.. (dále také

,,Společnost") sestavené na základě českých účetnic,h předpisti, která se skládá z rozvahy k
3 1.12-2024, výkazu zisku a ztrát.v. Ipřehledtt o zntěnách ylastniho kapitálu, přehled o peněžních
tocích] za rok končící 3 l .1 2.2024, a příIoh1, této účetní Zá\,ěrkv, která obsahuje popis použityc:h
podslatnlJch účetních metod a další vystětlující informace. Udaje o Společnosti jsou uvedeny l,

přibze této účetní závěrk1,,

Podle našeho názoru účetni závěrka podává věrný a poctivý obraz aktiv a pasiv společnosli
Egres Real a.s. k 31.12.2024 a nákladů a výnosťl a výsledku jejiho hospodařeni [VK] za rok
končící 3 l .1 2.2024 v souladu s česými účetními předpisy.

Základ pro uýrok

Atttlit jsme provedli v souladu se zákonem o auditorech a starulanl1, Konory auditorů České
republiky pro audit, kterými jsou mezinárodni standardy pro audit (ISA) případně doplněné a
upravené souvisejícúni aplikačními doložkami. Naše odpovědnost stanoýená těmíío předpisy je
podrobněji popsána y oddilu Odpovědnost auditora za audit účetní závěrky. V souladu se
zákonem o attditorech o Eticln'm koderem přijahlm Komorou auditorů Če-rké repuhlikv j,sme na
Společnosti nezávislí a splnili jstne i dulší etic,ké povinltosti vyplýwyící z uvedenýt,h předpisů.
Dllmniváme se, že důkuzní inJbrntuce, které.j,sme shromáždili, posb,tují dustutečný, u vhodný
základ pro vyjádření našeho v.iroku.

Ostatní informace uvedené ve výroční zprúvě

Ostatními infbrntacem i jstltt v souladu s § 2 písm. b) zákona o auditorech ú{brnlace uvedené ve
výroční zprávě mimo účetni závěrkt u naši zprúvu uuditora. Za ostatní iníormace odpovidá
p ředsíave nstvo Spo leč nost i.

Náš výrok k tičetní závěrce se k ostatním inťormacím neýztahtie. Přesto je však součástí našich
povinností souvisejících s auditenl účetní závěrlry seznámení se s ostatnhni informacemi rl
posouzení, zda ostafuí iryl'ormace nejsou ve významném (materiálním) nesouladu s účetní
závěrkou či s našimi znalostmi o účetníjednotce získanými během prováděni auditu nebo zda se
jinak tvto inJbrmace nejeví jako v.ýznamně (materiálně) nespróvné. Také posttntjeme, zda
ostatní inJbrmat,e bvly ve všech vÝznanných (nateriúlnich) ohledech vypracotúny v souladu s
příshňnÝnli právními předpis,v. Tímto posouzením se rczttmi, zda osfutní in/brmace splňtji



požadavb) právních předpisů na íornální náležitosti a poshtp typracováni ostatních infurmací
v kontexfu lyznamnosti (materiality), tj. zda případné nedodňení uyedenÝch požadavkti by bvlo
způsobilé oy,liy,nit ítsudek činěný na základě ostatních informací.

Na základě provetlen.ich ptlsntpů, tlo mír,-, již dokážeme pos,-lutlit, uvádinte, že
. ostatní in|brmace, které popisují skúečnosti, jež jsou též předmětenl zobrazení v účetní

závěrce, jsou ve všech významných (materiáll1ich) ohledech v souladu s účetní závěrkou
a

. ostatní inJbrmat,e byb, \,pracovánl, y, souladtt s právními předpist,.

Dále jsnrc pr,tvinni uvést, ztla na zúklatlě poztltttki a povědotlti o Společnosti, k nimž jsnte
dospěti při provádění audittt, ostatní inJbnnace neobsahuji významné (materiálni) věcné

nesprávnosti. V rámci uvedených postupů jsme v obdržených ostatních inJ-ormacích žádné
lyznamné (materiálni) věcné nesprávnosti nezjistili.

odpovědnoSt představenstv{l SpoleČnosti za ÚČetní zdvěrku

Přetlstavenstvtl Společností udpvítlá zu sestavení tičetní zúvěrý podávající věrný a poctivy
obraz v souladu s českými úcletnimi předpisy a za trtkový vnitřni kontrolni systém, který
považuje za nezbvtný pro sestavení účetní závěrlq tak, aby neobsahovala tyznamné
(materiální) nesprávnosli způsob_ené podvodem nebo c,hl,bou.

Při sestavování účetní závěrld, je představenstvtl Společnosti povinno posoudit, zda je
Společnost schopna nepřelržitě trval, a pokttdje to reLevantní, popsat v přiloze účetní závěrlq,

záležittlsti týkující se jejihu nťpřetÉilého tt,ván Í a použití předry*ladu nepřetržitého trvání pti
sestavení ťtčetni zúl,ěrlq,, s vljimkou příputlů, kd\, předstOyenstvl plánuje zrušeni společnosti
nebo ukončeni její činno.yti, re,sp. lrdy., nemá jitlou reálnou ntožtlost než tak Llčinil.

Odptlvědnost auditora za audit účetní závěrk!

Naším cilem je získat přiměřenou jistotll, že účetní závěrka jako celek neobsahuje v.ýznamnou

(materiátní) nesprávnost zptisobenou podvodem nebo cht,bott a v.vtlat zprávu auditora
obsahující náš výrok. Přiměřená mira jistoty je velká míra jistoty, nicméně neni zán&ou, že

audit prol,edený v souladu s tyše uvedenými předpisy ye yšech připadech v účetní závěrce
odhati případnott existující významnou (materiální) nesprávnost. Nesprávnosti mohou vznikat v

důsledku podvodti nebo chl,b a považují se za významné (materiální), pokud lze reálně
předpokláttat, že by jednotlívě nebo v souhrnu mohlv ovlivnit ekonomická rozhodnutÍ, která

uživatelé účetní závěrlg, najejim zúkludě přijmolt.

Při protádění audifu l, souladu s 4,\še uveden.ýnti předpis.y je tnši povinností uplatňol,at běhent

celého audim octborný úsudek a zachovávat pro/bsní ,skepticismus. Dále je naší povinností:
. Itlentifkovat a \lhodnotit rizika význmné (materiálnÍ) nesprávnosti ÚČetní zál'ěrlgl

způsobené podvodem nebo ch),bou, navrhnout a proyést auditorské postupy reagující na

tato rizika a ziskat t]ostatečné a vhodné důkazní inJbrmace, ubychom na jejich základě
ntohti vyjútlřit výrck. Riziko, že neodhalime význumnou (muteriální) nesprúvnost, k niž
tlošlo v důsledkt podvodu, je větší než riziko neodhalení výanmné (materiáIní)

nespťávnosti zptisobené chybou, protože součástí podvodu nzohou být tajné dohody
(kotuze), falšováni, timyslná opomenuti, nepravdivá prohlášeni nebo obcházeni

vnitiních kontrol.
. seznámit se s vnitřním kontrolním svstemem společnosti relevantnún pro audit v

lakovém rozsahu, abychom mohli navrhnoul auditorské poslttpv vhodné s ohledem na

dané okolnttsti, niklli ubychom mohli v7,júdřit názor na účinnost jejího vniňního
kontrolního systému.
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Posoudit vhodnost použitých účetních pravklel, přiměřenost provedených účetnich

odhadů a informace, které v této souvislosti představensNo Společnosti uvedlo v příloze
účetni závěrlql.
Posoudit vhodnost pottžití předpokladu nepřetržitého tnání při sestaveni účetni závěrky
před.stavenstvetn a to, ztla s ohledenl na shromážlěné důkazní inJbrmace existuje

význanlná (materiálni) nejbtota vyphvající z ttdálosti nebo podminek, které mohou
významně zpochybtlit sc,hclpnosl Společnosti nepřetržitě trvaí. Jestliže dojdeme k závěru,
že taková t,ýznantná (mateiáIní) nejistota eristuje, je naší povhností upozornit v naší
zprávě na inJbrmace uvedené v této souvísLosti t, příloze tičetní závěrlq, a pokud 4to
inJtlrmace nejsou doskúečlú, vyjádřit modi/ikovun.ý v!rok. Nuše záýěr)) týkajici se
schopnosti Společnosti nepřenžiř trvat vyc,húzejí z důkazníc,h informací, které jsme
získati do data naši zprávv. Nicméně budouci události nebo podmhtk_v mohou vést k
tomu, že Společnost zh,atí schopnost nepřeřžitě trl,at.

Vyhodnotjí celkovou prezeníoci, členění a obsah účetní závěrlg,, včetně přilohy, a dále
to, zda účetní závěrka zobrazuje podkladové transakce a události způsobem, ktery vede

k věrnému zobrazení.

Naší povinností je iníormovat představenstvo mintl jiné o plárulvaném rozsuhu u načasovánt
atdiht a o významných zjišíěních, která jsme v jeho průběhu ttčinili, včetně zjištěných
významných nedostatků ve vnitřním kontrolním systému.

Naší povinností je rowňž poskltnout představenstvu prohlášeni o tom, že jsme splnili přislušné
etické požadavfu, týkající se nezávislosli, a inlbrmovat je / ho o veškerych vztazích a dalších
záležitostech, u nichž se lze reálně domnívat, že by mohly nlit vliv na naši nezávislost, a

případných soul,isejících opatřeních.

Dáte je naší povinností v.vbral na záklctdě záležitosti, o nichž jsme inlbrmovali předslavellsvo,
ty, které _jsou z hletliska audiru účetní závěrh, za běžný rok nejvÝznamnějši, a které ludíž
předstawji hlavní záležitosti auditu, Lt t,vto z(iležitosti popsut v naši zprávě- Tato poýinnost
neplatí, když právní předpis1, zakazují zveřejněllí takové záležitosti nebo jestliže ve zcela
uýjimečném případě usoudíme, že bychom o dané záležitosti neměli v naší zprávě informovat,
protože lze reálně očekávat, že možné negativní dopady zveřejněni převáží nad přínosem z
hlediska veřejného zájmu.

Neratovice dne 5.8.2025

Ověření provedl arrditor
Ing. Ivan Ptáčník
Na VýslLlni l308. 27ll Neratovice.
zapsa;ý v seznamu auditoru vetlenétn Komorou auditorů ČR pod ev. č.l309

ing, Ivan
au<litor ev, č. l


