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FZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

PHiemee: akciondri spoleénosti Egres Real a.s.

Se sidlem: Tolstého 51/12, Praha 10- VrSovice, 101 00
IC 275 84 887

Vyrok auditora - ,VYROK BEZ VYHRAD*

Provedli jsme audit priloZené iiceini zdvérky spolecnosti Egres Real as. (ddle také
., Spolecnost") sestavené na zdkladé eskych ucemich predpisii, kterd se sklddd z rozvak}f k
31.12.2022, vykazu zisku a ztrdty, [prehledu o zméndch viasiniho kapitdlu, prehled o penéZnich
tocich] za rok koncici 31.12.2022, a p¥ilohy této icetni zavérky, kterd obsahuje popis pousitych
podstatnych ticetnich metod a dalsi vysvétlufict informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v
priloze této ucetni zavérky.

Podle naseho ndzoru Ucetni zdvérka podédvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Egres Real a.s. k 31.12.2022 a ndkladit a vynosi a vysledku jejtho hospodarent [VK] za rok
konéici 31.12.2022 v souladu s Ceskymi ticetnimi predpisy.

Ziklad pro viroek

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditoril Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pFipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je
podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédrost auditora za audit ucetni zdvérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na
Spolecnosti nezdavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisu.
Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zdklad pro vyjddreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zprdvé mimo vceini zdvérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok k dicetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soucdstf nasich
povinnosti souvisejicich s auditem #cetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzent, zda ostani informace nefsou ve vyznammém (materidinim) nesouladu s ucetni
zdvérkou €i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem provddeéni auditu nebo zda se
Jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlng) nesprévné. Také posuzujeme, zda



ostatnt informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypraf:{)vciny v soulaa'zu s
prislusnymi prdveimi predpisy. Timio posouzenim se rozumi, zda ostc'ztrfz mfors:nacle splmgz,
poZadavky prdvnich predpisit na formdlni ndleZitosti a postup vypracovani ostavrmch unf:formac:
v kontextu vyznamnosti (materiality), ij. zda pFipadné nedodrZent uvedenych pozadavkii by bylo
zpiisobilé oviivnit vsudek cinény na zdkladé ostatnich informaci.

Na zdkladé provedenych postupt, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvddime, Ze -
. ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz pFedmétem zobrazeni v ucetni
zdvéree, jsou ve vSech vyznamnych (matevidinich) ohledech v souladu s ucerni zdvérkou

a
. ostatnt informace byly vypracoviny v souladu s pravaimi predpisy.

Ddle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkii a povédomi o Spolecnosti, k nimz j:s'me?
dospéli pFi provddéni auditu, ostaini informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vejcnet
nespravnosti. V rdmci uvedenych postupit jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zddné
vyznamné (materidlni) vécné nesprdvnosti nezjistili.

Odpovédnost pFedstavenstva Spoleénosti za tletni zdvérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovidd za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vmitfni kontrolni systém, ktery
povaiuje za wnezbytny pro Sestavemi udetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nesprdavnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovdni dceini zdvérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna neprelrzité trval, a pokud je to relevanini, popsat v priloze ucetni zavérky
zdleZitosti tVkajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvdni pri
sestaveni ucetni zdvérky, s vyjimkou pripadi, kdy predstavenstvo pldnuje zrufeni Spoleénosti
nebo ukonceni jeji innosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit iletni zdivérky

Naim cilem je ziskat priméfenou jistotu, Ze vicetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprdvnosi zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora
obsahujici nd§ vyrok. PFiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy§e uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v ticetni zdvérce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidini) nesprdavnost. Nespravnosti mohou vznikat v
diisledku podvodit nebo chyb a povaiuyi se za vyznamné (materidlni), pokud Ize redlné
predpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd
uzivatelé iicetni zavérky na jejim zdkladé piijmou.

PFi provadeni aquditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem

celého auditu odborny visudek a zachovavat profesni skepticismus. Ddle Je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprdvnosti ticeini zdvérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné ditkaznt informace, abychom na Jejich zdklade
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nesprdvnost, k niz
dosle v disledku podvodu, je vétsi ne# riziko neodhalent vyznamné (materidini)
nesprdvnosti zpisobené chybou, protoZe soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falsovdni, umysind opomenuti, nepravdivé prohldSeni nebo obchdzeni
vhitrnich kontrol.



& Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjddfit ndzor na Ucinnost Jjejiho vnitiniho

kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouZitich ucetnich pravidel, primérenost provedenych ticetnich
odhadsi a informace, které v éto souvislosti predstavenstvo Spolednosti uvedlo v pFiloze
tcetni zavérky. N o

. Posoudit vhodnost pouZiti pFedpokladu nepretrZitého trvani pri sestavent uceint zdvérky

predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdzdené ditkazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, kieré mohou
vyznamné zpochybnit schoprost Spolecnosti nepfetrzité trval. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takovd vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zprévé na informace uvedené v této souvislosti v pFiloze icetni zdvérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadit modifikovany vyrok. NaSe zdvery tykajici se
schopnosti Spolecnosti nepFetrfité trvat vychdzeji z dikaznich informaci, kieré jsme
ziskali do data nasi zprdvy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze SpoleCnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

> Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah iicetni zdvérky, véeiné prilohy, a ddle
to, zda iicetni zdvérka zobrazuje podkladové transakee a uddlosti zpiisobem, kiery vede
k vérnému zobrazent.

Nast povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjiSténych
vznamnych nedostatkii ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéZ poskyinout predstavenstvu prohldSent o fom, Ze jsme splnili pFislusné
etické pozadavky tykajici se nezdvislosti, a informovat je / ho o veSkerych vziazich a dalSich
zdleZitostech, u nichz se lze redlné dommivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezdvislost, a
pFipadnych souvisejicich opatrenich.

Dadle je nasi povinnosti vybrat na zdkladé zdleZitosti, o nichZ jsme informovali predstavenstvo,
1y, které jsou z hlediska auditu iletni zdvérky za béZny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuii hlavni zdleZitosti auditu, a tylo zaleZitosti popsat v na$i zprdavé. Tato povinnost
neplati, kdyZ prdvni predpisy zakazuji zveFejnéni takové zdleZitosti nebo jestliZe ve zcela
vyjimecném pFipadé usoudime, Ze bychom o dané zdleZitosti neméli v nasi zprdvé informovat,
protoZe lze redlné ocekdvat, Ze mozné negativni dopady zvefejnéni prevdzi nad prinosem z
hlediska vefejného zdjmu.

Neratovice dne 5.12.2023

Ovéfeni provedl auditor

Ing. Ivan Ptéénik

Na Vysiuni 1308, 2711 Neratovice,

zapsany v seznamu auditorti vedeném Komorou auditoris CR pod ev. &.1309

ing. Ivan Ptac¢nik
auditor cv. ¢. 130



